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Lokalplanen angiar Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller storre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planl®gningen fremlaegger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlaggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og @n-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremlaggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indlag behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

I forbindelse med den lebende udarbejdelse af
lokalplaner 1 kommunen er det blandt andet et
onske at fa aflest de tilbagevaerende byplanvedteg-
ter af lokalplaner. Samtidig benyttes lejligheden til
at justere og opdatere bestemmelsemne, sdledes at
de bliver nemmere at arbejde med i det daglige.

Lokalplanens formél og indhold.

Formalet med lokalplanen er at fa aflest den eksi-
sterende Particlle Byplanvedtagt med en lokalplan,
da en rekke af vedtegtens bestemmelser ikke lan-
gere er tidssvarende, og derfor jeevnligt giver anled-
ning til problemer.

Formalet er desuden, at der med en generel juste-
ring, tilpasning og opdatering af bestemmelserne
vil fremkomme et bedre arbejdsvaerktej til brug i
kommunens behandling af byggesager og lignende
ved at bringe de bygningsmassige bestemmelser i
overensstemmelse med de geldende bygningsreg-

lementer.

Endelig er det formalet at opstille klare retningsli-
nier for industriomradet ved Undalsvej. Med hen-
blik pa at kunne udpege de virksomhedstyper, som
erfaringsmassigt kan give anledning til nabogener,
er der foretaget en inddeling af virksomhedeme i
forskellige klasser. Denne klassificering er foreta-
get med udgangspunkt 1 Miljeministeriets handbog
om milje og planlaegning.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning
Regionplan 1993.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt felgende lokalplan-
rammer for omradet:

6.10 Centeromrade i Kregme.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastleegges til offent-
lige formal, herunder institutioner, mindre

dagligvareforretninger samt gront omrade,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under
et ikke overstiger 50,

c. at omradet friholdes for anden bebyggelse
end den til formalet nodvendige,

d. at bebyggelse ikke opfores med mere end to
etager uden udnyttelig tagetage, og

e. at der som grundlag for lokalplanlcegninger
udarbejdes en samlet plan for hele omradet.

6.11 Undalsvej.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til er-
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hvervsformal, der ikke medforer gener i form
af forurening, herunder industri, storre lager-
og veerkstedsvirksomhed samt forsyningsvirk-
somhed,

b. at ingen grund udstykkes med mindre areal
end 1200 m?,

c. at bebyggelsens rumfang ikke overstiger 2

m3 pr. m? grundareal, og det bebyggede areal
ikke overstiger 1/3 af grundarealet, og

d. at bygningshaojden ikke overstiger 8,5 meter.
6.12 Kregme.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til bolig
formal med mulighed for tilhorende kollekti-
ve anleeg, offentlige institutioner og mindre
butikker til kvarterets daglige forsyning samt
ncermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne. Ejendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, nar erhvervet
drives i tilknytning til en pa ejendommen be-
liggende bolig for indehaver, bestyrer eller
lignende person med tilknytning til virksom-
heden,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt e-
Jjendom ikke overstiger 25,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage, og

d. at omradets stojbelastning undersoges neer-
mere, for lokalplanlegning og anvendelsen
fastlegges i henhold hertil, jf. rammedelsens
generelle bemcerkninger vedr. stoj.

Partiel Byplanvedtzegt.

Pa omradet er der en Partiel Byplanvedtagt nr. 13
for et industri- og boligomrade i Kregme sogn.
Vedtzgten er vedtaget af Kregme-Vindered sogne-
rad den 31. marts 1964, og godkendt af Boligmini-

steriet den 2. december 1965.

Vedtaegten har til formal at opdele omradet 1 et bo-
ligomrade og et industriomrade ved Undalsvej. Der
udlagges et mindre omrade til butikker (i ram-
meomrade 6.10) og 2 grenne omrader (i rammeom-
rade 6.10, ved Undalsvej og ved Askevej/Lindeve;.

Byplanvedtaegtens bestemmelse vil 1 videst muligt
omfang seges indarbejdet 1 lokalplanen.

Deklarationer.

Pa omradet er tinglyst folgende parcelserkleringer
og omradeservitutter:

a. Parcelsalgserklaring lyst den 8. december 1970,
gldende for matrikler begyndende med 16.

b. Parcelsalgserklaring lyst den 17. juli 1969, gel-
dende for matriklerne 11lo til og med 11It.

c. Parcelsalgserklaring lyst den 19. juli 1968, gel-
dende for matrikler begyndende med 11i pa nar
1lia og 11ib, 11k og matriklerne 11la til og med
11lc og 11le til og med 1111

d. Parcelsalgserklaring fra den 22. juni 1966, gzl-
dende for matriklerne 11et til og med 11eo, matrik-
ler begyndende med 11f, 11g og 11h samt matrik-
lerne 11lia og 11ib.

e. Parcelsalgserklaring lyst den 4. juli 1969, g=zl-
dende for matriklerne 10gh og 10gi.

f. Parcelsalgserklaring lyst den 8. juli 1971, g=l-
dende for matriklerne 10gk til og med 10ge, 10ha
til og med 10hm og 111k til og med 11In.

g. Parcelsalgserklaering lyst den 20. december
1962, gxldende for matriklerne 10er til og med
10eo, 10fa til og med 10fx og 10ga.

Herudover er der lyst servitutter og deklarationer til
sikring af kloakledninger, vandboringer og over-
sigtsarealer m.v. pa en lang rakke ejendomme i
omradet.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende 1 grundvandsbe-
skyttelseszone 1 i henhold til Regionplan 1993.
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Der ma saledes ikke placeres anlag eller aktiviter
der kan medfere forurening af grundvandet

Lokalplanomradet er omfattet af Fredenksveerk
Kommunes Vandforsyningsplan.

Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende
inden for Kregme Sogns Vandvaerks forsyningsom-
rade, og skal fortsat vandforsynes fra dette vand-
vaerk. Vandvarket er beliggende pa matrikelnum-
mer 10eq Kregme.

Resten af lokalplanomradet er beliggende i et
omrade der vandforsynes fra De Kommunele Var-
ker.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvark
Kommunes Spildevandsplan, af omradenummer
504, 505, 506, 508, 511, 512, 541 og 551.

Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Frede-
riksverk Kommunes omrader for kollektiv varme-

forsyning.
Fzallesantenneanlzeg.

Lokalplanomradet er forsynet med hybridnet ned-
lagt af EFFO. Der er ikke tilslutningspligt til
hybridnettet.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning

Lov om planlzgning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

$ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende
planlegning forener de samfundsmcessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at verne om landets natur og miljo, sa sam-
Sfundsudviklingen kan ske pd et baeredygtigt
grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og

for bevarelsen af dyre- og plantelivet.
$ 2 Loven tilsigter scerlig,

1) at der udfra en planmcessig og samfunds-
okonomisk helhedsvurdering sker en hensigts-
meessig udvikling i hele landet og i de enkelte
amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyg-
gelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en vees-
entlig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt
stojulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang ind-
drages i planleegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkulzrer.

Kapitel 2a. Planlegning af kystomraderne:

$ Sa Landets kystomrader skal soges friholdt
fra bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhoengi-
ge af kystneerheden.

stk 2 Miljoministeren skal folge udviklingen og
anvende befojelserne til at sikre, at nationale
planleegningsinteresser i kystomraderne vare-
tages efter denne lov.

stk 3 Kystneerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomraderne i kyststom
raderne, fremgar af kortbilag til loven.

For sa vidt angér lovens kap. 2a, Planlagning i
kystomraderne, er redegerelse for forholdene
ikke nedvendig, da der er tale om et eksiste-
rende tet bebygget omrade i byzone, og lokal-
planen @ndrer ikke pé dette forhold.

Lov om Naturbeskyttelse.
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomra-

der, anleg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.
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Byggeloven.

Byggeloven gzlder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges cfter geeldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Museumsloven.

I medfer af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksvarkegnens Museum. Museet har
oplyst, at der inden for lokalplanomradet forefindes
3 steder af forhgjet arkeologisk interesse.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader: et vil-
lakvarter, et mindre industriomrade og et centralt
beliggende omrade til centerformal.

Villakvarteret er hovedsageligt opfort i perioden fra
efter 2. verdenskrig til ind i halvfjerdseme med
hovedvagten lagt pa slutningen af perioden. Den
xldste bebyggelse er beliggende langs Strandvejen,
Hilleredvej og Lille Kregmeve;.

Industriomradet blev udlagt i forbindelse med ved-
tagelsen af Partiel Byplanvedtegt nr. 13 1 1965. 1
omradet ligger der to maskinfabrikker, et depot,
EFFOs hovedkontor m.m., en medicinalvarevirk-
somhed og en raekke mindre erhvervsvirksomhe-
der.

Centeromradet er udlagt i forbindelse med vedta-
gelsen af Partiel Byplanvedtegt nr. 13 1 1965.
Omradet er tiltenkt at skulle betjene lolkalomradet
med butikker, offentlige institutioner, kontorer og
lignende. En sterre del af omradet er teenkt udlagt
som grent omrade. Udover det gronne omrade er
der hidtil kun etableret en bemeinstitution i omra-
det.

Der er gennem omradet fort en 132 kV hejspand-
ingsforbindelse pa master fra Kappalhojvej via
Hyrdebakken og Askevej mod Strandvejen. NESA
planlagger at jordlegge denne forbindelse fra Lille
Kregmevej via Hilleredvej og Kappelhojvej til det
punkt, hvorfra forbindelsen i dag fores som jordka-
bel. Arbejdet forventes udfert i 1996 eller 1997.

I forbindelse med HFHJ's planer om at ege hastig-
heden til 100 km/t og i forbindelse hermed at sikre
eller nedlegge en rakke overkersler over banen
planlegges overkersel nr. 63 pa Kildebakkevej
nedlagt 1 1996 eller 1997 og erstattet af en vej
parallelt med banen frem til den med bomme sikre-
de overkersel nr 64 ved Unholtvej.

Lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hejst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil,
hvilket fremgér af § 17 i planloven. Efter udlebet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen og
inden endelig godkendelse af lokalplanen, kan
Byradet tillade mindre byggerier, safremt de ikke
strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages a@ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis @ndringeme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagel-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er sd omfattende, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
horing.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
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Lovlig eksisterende bebyggelse eller anvendelse,
som er etableret for offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget, og som ikke er i overensstemmelse med
denne, kan fortsatte som hidtil. En lokalplan med-
forer ikke en “handlepligt” til at endre lovligt, bes-
taende forhold i overensstemmelse med planen.
Ejerskifte medforer heller ikke pligt til at &ndre de
eksisterende lovlige forhold

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af at det ikke @ndrer den seerli-
ge karakter af det omrade, der seges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortren-
ges af planen.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlagning, nr. 388, lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fastsattes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 nevn-
te omrade.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

1.3

§2

2.1

Formalet med lokalplanen er at fa aflest den
eksisterende Partielle Byplanvedtagt med en
lokalplan, da en rekke af vedtaegtens bestem-
melser ikke laengere er tidssvarende, og derfor
jeevnligt giver anledning til problemer.

Formalet er desuden, at der med en generel
justering, tilpasning og opdatering af bestem-
melserne vil fremkomme et bedre arbejds-
vaerktej til brug 1 kommunens behandling af
byggesager og lignende.

Endelig er det formalet at opstille klare ret-
ningslinier for industriomradet ved Undalsve;j
Med henblik pa at kunne udpege de virksom-
hedstyper, som erfaringsmaessigt kan give an-
ledning til nabogener, er der foretaget en ind-
deling af virksomhedeme i forskellige klasser.
Denne klassificering er foretaget med ud-
gangspunkt i Miljeministeriets handbog om
miljo og planlegning.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhafte-
de kortbilag, og omfatter folgende matrikel-
numre, alle af Kregme By, Kregme sogn:

7k, Tp, 1q, 7s, Tbz, Tbe og 7ca.
8d, 8h og 8ae.

9b, en del af 9c, 9d, 9h, 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 9o,
9p, 9q, 91, 9s, 9t, Yu, v, 9x, 9y, 9z, 9=, 99,
9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak,
9am, 9ao og 9ap.

10a, 10b, 10k, 101, 10q, 10r, 10s, 10t, 10v,
10x, 10y, 10z, 10, 100, 10aa, 10ab, 10ad,

10ae, 10af, 10ah, 10ai, 10ak, 10am, 10an,
10ao0, 10ap, 10aq, 10ar, 10as, 10at, 10au,
10av, 10ax, 10ay, 10az, 10az, 10ag, 10ba,
10bb, 10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh,
10bi, 10bk, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp,
10bq, 10br, 10bs, 10bt, 10bu, 10bv, 10bx,
10by, 10bz, 10ba, 10bg, 10ca, 10cb, 10cd,
10ce, 10cf, 10cg, 10ch, 10ci, 10ck, 10cl,
10cn, 10co, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct, 10cu,
10cv, 10cx, 10cy, 10cz, 10cz, 10ce, 10da,
10db, 10dc, 10dd, 10df, 10dg, 10dh, 10di,
10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do, 10dp, 10dq,
10ds, 10dt, 10du, 10dv, 10dx, 10dy, 10dz,
10d, 10de, 10ea, 10eb, 10ec, 10ed, 10ee,
10ef, 10eg, 10eh, 10ei, 10ek, 10el, 10em,
10en, 10eo, 10eq, 10er, 10es, 10et, 10eu,
10ev, 10ex,10ey, 10ez, 10ez, 10es, 10fa,
10fb, 10fc, 10fd, 10fe, 10ff, 10fg, 10fh, 10fi,
10fk, 10fl, 10fm, 10fn, 10fo, 10fp, 10fq, 10fr,
10fs, 10ft, 10fu, 10fv, 10fx, 10fy, 10fz, 101z,
10fe, 10ga, 10gb, 10gd, 10gf, 10gg, 10gh,
10gi, 10gk, 10gl, 10gm, 10gn, 10go, 10gp,
10gq, 10gr, 10gs, 10gt, 10gu, 10gv, 10gx,
10gy, 10gz, 10gz, 10ge, 10ha, 10hb, 10hc,
10hd, 10he, 10hf, 10hg, 10hh, 10hi, 10hk,
10hl, 10hm, 10hn, 10ho, 10hp, 10hr, 10hs,
10ht, 10hu, 10hv, 10hx, 10hy, 10hz, 10he,
10hg, 10ia, 10ib, 10ic, 10id og 10ie.

Opmarksomheden henledes pa, at matrikel-
nummer 10b bestar af to parceller beliggende
1 henholdsvis omrade A og omrade B.

l1ae, 1lay, 1lag, 11bc, 11bk, 11bl, 11bm,
11bn, 11bq, 11br, 11bs, 11bt, 11bu, 1lcc,
1lcd, 11ce, 11co, 1lct, 11cz, llca, 1lce,
11dd, 11dh, 11di, 11dk, 11dl, 11dm, 11dn,
11do, 11dp, 11dr, 11ds, 11dv, 11dx, 11dy,
11dz, 11de, 11de, 1lea, 1leb, llec, 1lled,
11ee, 1lef, 11eg, 11eh, 1lei, 1lek, 1lel,
1lem, 1len, lleo, 1lleo, llep, lleq, 1ler,
lles, 1let, 1leu, llev, llex, lley, llez,
llex, 1leo, 11fa, 11fb, 11fc, 114d, 11fe, 111,
11fg, 11fh, 11fi, 11k, 11fl, 11fm, 11fn, 11fo,
11fp, 11£q, 11fr, 11fs, 11ft, 11fu, 11fv, 11£x,
11fy, 11fz, 11fx, 11fe, 11ga, 11gb, llgc,
l1gd, 11ge, 11gf, 11gg, 11gh, 11gi, 11gk,
11gl, 11gm, 11gn, 11go, 11gp, 11gq, llgr,
11gs, 11gt, 11gu, 11gv, 11gx, 1lgy, 11gz,
l1gz, 11ge, 11ha, 11hb, 11hc, 11hd, 11he,
11hf, 11hg, 11hh, 11hi, 11hk, 11hl, 11hm,
11hn, 11ho, 11hp, 11hq, 11hr, 11hs, 11ht,
11hu, 11hv, 11hx, 11hy, 11hz, 11he, 11he,

9
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11ia, 11ib, 11lie, 11if, 11ig, 11ih, 11ii, 11ik,
11il, 11im, 11in, 1lio, 11ip, 11ig, 11ir, 1lis,
11it, 11iu, 11iv, 11ix, 11iy, 11iz, 1lia, 1lie,
11ka, 11kb, 11kc, 11kd, 11ke, 11kf, 11kg,
11kh, 11ki, 11kk, 11k1, 11km, 11kn, 11ko,
11kp, 11kq, 11kr, 11ks, 11kt, 11ku, 11kv,
11kx, 11ky, 11kz, 11ke, 11ke, 11la, 111b,
1l1c, 11le, 1110f, 111g, 111h, 1111, 111k, 11lm,
11in, 11lo, 11lp, 11lq, 11lr, 111s og 11It,

16a, 16b, 16c, 16d, 16¢, 16f, 16g, 16h, 161,
16k, 161, 16m, 16n, 160, 16p,16q, 161, 16s,
16t, 16u, 16v, 16x, 16y, 16z, 16z,

samt alle matrikler, der matte blive udstykket
heraf.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomrademe

A, B, C1 og C2 som vist pa kortbilag 1.

Omrade A omfatter alle matrikler, der ikke er
navnt under omrade B, C1 eller C2.

Omrade B omfatter 10b, 10gf og 11dv alle af
Kregme By, Kregme sogn.

Omrade C1 omfatter 9c, 9ad, 9ad, 9ag, 9ah,
9ai, 9ak, 9am, 9ao og 10 gd alle af Kregme
By, Kregme sogn.

Omrade C2 omfatter 7k, 7p, 7q, 7s, 7Tbz, 7Tbo
og 7ca alle af Kregme By, Kregme sogn.

Omradets anvendelse.
pl. § 15 stk. 2 nr. 2

§3

3.1 Omrade A:

3.1.1 Omradets anvendelse fastleegges til boligfor-
hold med mulighed for tilherende kollektive
anlaeg, offentlige institutioner og mindre bu-
tikker til kvarterets daglige forsyning samt
nzrmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelseme. Ejendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, nar erhvervet
drives 1 tilknytning til en pa ejendommen be-
liggende bolig for indehaver, bestyrer eller
lignende person med tilknytning til virksom-
heden.

3.1.2 Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom
ma kun opferes eller indrettes een bolig.

3.1.3 Matrikel nr. 10b ma ikke anvendes til bebyg-
gelse, og skal henligge som gront omrade.

3.2 Omrade B:

3.2.1 Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige
formal, herunder institutioner, mindre daglig-
vareforretninger samt grent omrade.

3.2.2 Omradet friholdes for anden bebyggelse end
den til formalet nedvendige.

3.3 Felles for omrade A og B:

3.3.1 Der ma ikke indrettes eller opfores bebyggel-
se til benzinsalg eller autoservice indenfor
omraderne.

3.4 Omrade C1 og C2:

De to erhvervsomrader klassificeres stgjmassigt og
som type. Stojtypen udstikker vejledende grense-
vaerdier for stojbelastningenfra virksomheder malt
udenders, mens virksomhedstypen giver vejleden-
de afstande mellem boliger og erhverv under hen-
syntagen til ethvervenes mulige gener for naboer.

3.5 Omrade CI:

3.5.1 Omradet fastlagges til erhvervsformal, og
klassificieres som et klasse 5 omrade i hen-
hold til Regionplan 1993. Omradet er belig-
gende under 150 m fra arealer til forurenings
felsom anvendelse, hvorfor der ved etablering
af nye klasse 5 virksomheder, eller ved vas-
entlige udvidelser af eksisterende virksomhe-
der, skal foretages konkrete miljoundersegel-
ser, som godtger, at der ikke er uacceptable
miljegener forbundet hermed.

3.5.2 Omradet udlegges stojmaessigt som et type 2-
omrade 1 henhold til Miljestyrelsens vejled-
ning nr. 5, 1984.

3.5.3 Der méa kun opfores eller indrettes beboelse i
omradet, safremt det kan dokumenteres, at
den pagzldende virksomheds forsvarlige drift
kraever, at der uden for normal arbejdstid er en
person til stede.

3.5.4 Matrikel nr. 9ad ma anvendes til offentlig for-
syningsvirksomhed med mulighed for at styk-
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ke fra til en anvendelse under hensyntagen til
de pa matriklen liggende ledninger og matrik-
lens karakter.

3.6 Omrade C2:
3.6.10mradet fastleegges til blandet beboelse og
erhvervsformal. Omradet klassificeres som et

klasse 3 og 4 omrade i henhold til Region-
plan 1993.

3.6.20mradet udlagges stojmassigt som et type 3-

omrade i henhold til Miljestyrelsens vejled
ning nr. 5, 1984.

§ 4 Udstykning.
pl. § 15 stk. 2 nr. 3.
4.1 Omrade A:

4.1.1Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal
end 800 m2.

4.2 Omrade Cl1 og C2:

4.2.1Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal
end 1200 m2.

Vej- og stiforhold.
pl. § 15 stk. 2 nr. 4.

§5

5.1 Der palegges byggelinier langs Hillerodvej i
en afstand af 15 meter fra vejmidte.

5.2 Langs lokalplanomradets ovrige veje paleg-
lazgges byggelinier 1 en afstand af 10 meter
fra vejmidte.

5.3 [Iseilige tilfxlde kan byggelinien langs om-
radets mindre betydende veje efter Byradets
sken 1 hvert enkelt tilfzlde for garager og car-
porte nedsettes til 7,5 meter.

5.4 Dermakun vere een indkersel til hver parcel.
5.5 Veje og stier ma ikke uden Byradets tilladel

se lukkes med bomme eller andet, der kan
hindre en naturlig fzerdsel.

§ 6 Ledningsforhold

pl. § 15 stk. 2 nr. 5.

6.1 Elledninger skal fremferes 1 jorden, herunder
ogsa ledninger til belysningsanlag.

6.2 Indenfor omradet kan opfores transformersta-
tioner eller andre stationer til kollektiv forsy-
ningsvirksomhed, nar de ikke har mere end 30
m? bebygget areal og ikke gives en hojde af
mere end 3 m over terren, og udformes i o-
verensstemmelse med den evrige bebyggelse.

§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.

pl. §15 stk. 2 nr. 6.
7.1 Omrade A, C1 og C2:

7.1.1 Bygninger 1 omradet skal placeres med faca-
der og tagrygninger parallelt med eller vinkel
ret pa den vej, hvortil grunden har vejadgang.

7.1.2 Garager, udhuse, smabygninger, cykelskure
og lignende kan placeres andre steder under
iagttagelse af, at de harmonerer med de om-
kringliggende bygninger og omradet i ovrigt.

7.2 Omrade B:

7.2.1 Ved opfoerelse af storre samlet bebyggelse skal
bygningemes placering foretages 1 henhold til
en samlet helhedsplan.

§ 8 Bebyggelsens omfang og ydre fremtrzaeden.
pl. § 15 stk. 2 nr. 7.

Bebyggelsesprocenter:

8.1 Omrade A:

8.1.1 Indenfor omradet ma bebyggelsesprocenten
pa nogen selvstendig matrikuleret ejendom
ikke overstige 25%.

Omrade B:

8.2.1 Bebyggelsesprocenten for omradet under et
ma ikke overstige 50%.
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8.3 Omrade Cl og C2:

8.3.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 33%.

8.3.2 Bebyggelsens rumfang ma ikke overstige 2
m3 pr m? grundareal.

Ovrige bestemmelser:

8.4 Omrade A:

8.4.1 Bebyggelse ma ikke opferes med mere end én
etage med udnyttelig tagetage.

8.4.2 Tage pa beboelsesbygninger ma ikke oversti-
ge en vinkel med det vandrette plan pa 30 gra-
der.

8.4 .3 Skiltning og reklamering ma kun finde sted i
forbindelse med et 1 henhold til § 3 tilladeligt
erhverv og da kun efter Byradets nermere
godkendelse.

8.4.4 Bebyggelsens ydervagge skal fremsta som
facademur i teglsten, kalksandsten eller letbe-
tonblokke, eller som pudset vag 1 farverne
red, gul eller hvid samt jordfarver.

8.4.5 Udhuse og smabygninger kan udferes i andre
materialer og 1 farver, som harmonerer med
bygningeme og omradet 1 ovrigt.

8.4.6 Tagbelegning skal fremsta med teglsten, be-
tontagsten, eternitplader, stalplader eller
skifer 1 farveme red, gul, brun, sort, gra eller
blandinger heraf. Udhuse, carporte, cykel-
skure og lignende samt bygninger med flade
tage ma dog herudover belegges med pap.

8.4.7 Der kan med Byradets s®rlige tilladelse 1
hvert enkelt tilfeelde, tillades brug af Plastpla-
der (PVC-plader og lignende) som tagbeleg-
ning.

8.4.8 Synlige antenner, parabolantenner med en di-
ameter over 70 cm og lignende ma ikke op-
s&ttes pa bygninger i omradet. Byradet kan
meddele godkendelse af enkeltanlag, nar an-
laegget tjener til et bredere formal. Der er mu-
lighed for tilslutning til hybrinet 1 lokalplan-
omradet.

8.5 Omrade B:

8.5.1 Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 2
etager uden udnyttelig tagetage.

8.5.2 Tagenes vinkel med det vandrette plan skal
vaere mellem 15 og 45 grader.

8.5.3 Skiltning og reklamering ma finde sted i for-
bindelse med en i henhold til § 3 tilladelig
virksomhed og da kun efter Byradets nerme-
re godkendelse.

8.5.4 Bebyggelsens ydervagge skal fremsta som
facademur 1 teglsten, kalksandsten eller letbe-
tonblokke, eller som pudset vag i farverne
gul, red eller hvid, samt jordfarver.

8.5.5 Udhuse og smabygninger kan udferes 1 andre
materialer og 1 farver, som harmonerer med
bygningeme og omradet i ovrigt.

8.5.6 Tagbelegning skal fremsti med teglsten, be-
tontagsten, etemitplader, stalplader eller skif-
fer 1 farveme rod, gul, brun, sort, gra eller
blandinger heraf. Udhuse, carporte, cykelsku-
re og lignende, ma dog herudover belegges
med pap.

8.5.7 Synlige antenner, parabolantenner og lignen-
de ma ikke opsattes pa bygninger i omradet.
Byradet kan meddele godkendelse af enkelt-
anleg, nar anlaegget tjener til et bredere for-
mal. Der er mulighed for tilslutning til hybrid-
net 1 lokalplanomradet.

8.6 Omrade Cl1 og C2:
8.6.1 Bygningshejden mé ikke overstige 8,5 meter.

8.6.2 Tagenes vinkel med det vandrette plan ma ik-
ke overstige 45 grader.

8.6.3 Skiltning og reklamering ma finde sted efter
Byradets nrmere godkendelse.

8.6.4 Yderveggene skal fremtreede i murvaerk, be-
tonfacadeelementer eller stalplade i farver og
kontur, der ikke afviger fra omradets karakter.

8.6.5 Smabygninger kan udferes i andre materialer
og 1 farver, som harmonerer med bygningerne
og omradet 1 ovrigt.
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8.6.6 Tage skal dackkes med tagsten, tagpap, stal-
plader eller skifer i farver, der ikke afviger fra
omradets karakter.

8.6.7 Synlige antenner, parabolantenner og lignen-
de ma ikke opsattes pa bygninger i omradet.
Byradet kan meddele godkendelse af enkelt-
anleg, nar anlegget tjener til et bredere for-
mal. Der er mulighed for tilslutning til hybrid-
net i lokalplanomradet. Der kan efter byradets
sken tillades antenner, der tjener et praktisk
formal i virksomhedens daglige drift.

§ 9 Ubebyggede arealer.
pl. § 15 stk. 2 nr. 9.

9.1 Omrade A:

9.1.1 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke benyttes til gardsplads eller lig-
nende, skal anlagges og vedligeholdes som
have.

9.1.2 Der ma i forbindelse med et i1 § 3 n@vnt er-
hverv kun foretages facadeudsmykning og
opsztning af reklameskilte, markiser m.v.
efter Byradets godkendelse.

9.1.3 Kommunen kan forlange, at der pa en ejen-
dom skal udlegges areal til to biler pr. bolig
pa grunden.

9.2 Omrade B:

9.2.3 Der ma i forbindelse med erhverv pa en ejen-
dom foretages facadeudsmykning, opsatning
af reklameskilte og markiser efter Byradets
godkendelse.

9.3 Felles for omrade A og B:

9.3.1 Ubebyggede arealer, der er udlagt til offentlig
benyttelse, skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.3 2 Inden for omraderne ma der ikke, ud over af-
og palasning, ske parkering af lastbiler, bus
ser og sterre varevogne (totalvagt over 3500
kg) samt hensattelse af uindregistrerede biler,
campingvogne og motorcykler. Der ma ligele
des ikke foretages henszttelse af kelbade,

skurvogne, ombyggede skurvogne og lign..
9.4 Omrade C1 og C2:

9.4.1 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke benyttes til gardsplads eller lig-
nende, skal gives et udseende, der efter Byra-
dets skon ikke virker skemmende pa omgi-
velsemne.

9.4.2 Inden for omradet ma der ikke ske hensattel-
se af uindregistrerede biler, campingvogne,
kelbade, skurvogne o.l., der ikke indgar som
en del af virksomhedens drift.

9.5 Falles for alle omrader:

9.5.1 Oplagring samt fast opstilling af containere
ma ikke finde sted.

9.5.2 Der ma ikke foretages oplag, der efter Byra-
dets skon er skaemmende.

9.5.3 Synlige antenner, parabolantenner, fritstaende
master og lignende ma ikke opstilles pa grun-
dene i lokalplanomridet. Byradet kan medde-
le godkendelse af enkeltanleg, nar anlagget
tjener til et bredere formal. Der er mulighed
for tilslutning til hybridnet i lokalplanomra-
det.

9.5.4 Der ma ikke foretages terreenregulering pa
mere end + - 0,5 m, 1 forhold til eksisterende
terren, og ikke neermere skel end 1,0 m.

§ 10 Opher af gyldighed for andre bestemmel-
ser.
pl. § 15 stk. 2. nr. 16.

10.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse opherer
gyldigheden af Partiel Byplanvedtegt nr. 13,
for industri- og boligomrade i Kregme sogn.

10.2 Bestemmelser i deklarationer og servitutter,
der er i strid med lokalplanen, opherer med at
have gyldighed.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder.

11.1 I medfer af museumslovens § 26, skal alt ar-
bejde indstilles, safremt der afdekkes eller
berores et fortidsminde. Fund skal anmeldes
til Frederiksvarkegnens Museum.
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§ 12 Tilsyn og dispensation.

12.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme 1 lo-
kalplanen.

12.2 Byradet kan, som angivet 1 planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cippeme i planen.

12.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

14
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Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag til lokalplan 06.12 af Frederiksvark Byrad den 12. marts 1996.

. Moansted

borgmester kommunaldirektor
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